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Végrehajtoi iigyszam(ok): 0766.V.0625/2022/112 (csatolt iigy(ck):0766.V.1629/2021 OTP Faktoring Zrt.(hivsz:534258_410930/
100004266/ OU-EC-20190606), 0766.V.2043/2021 SIGMA FAKTORING Zértkdriien Miikodd Részvénytarsasig(hivsz:S_35882 VH),
0766.V.1805/2022 Finance Capital Zrt.(hivsz:DF-YDH-0658 VH Téth Krisztian), 0766.V.0281/2023 Gemini Pénziigyi Zartkorlien Miik6dd
Részvénytarsasag)

(beadvanyéban a végrehajtoi tigyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

EGYEK NAGYKOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIJE
4069 Egyek, Fo u. 3.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 549681_420208/ 100005349/ OU-EC-20190809),

Balanyi Aniké adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezd felhaszndldi nevének és jelszavanak aktivalaséval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen 4rverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ferenczi Fanni kozjegyzé 32013/0/31342/2021/3 szami hatdrozata alapjan dr. Ferenczi Fanni
kizjegyzé a(z) 32013/0/70311/2022/2 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
397 162 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

!:2 I ] [l ] ! lr I"l - I:u . { Iul
Gemini Pénziigyi Zartkoriien Miikodoé T 6th Krisztian 0766.V.0281/2023 KOLCSONT ART OZAS 542 129 Ft
Részvénytarsasig

OTP Faktoring Zrt. Balanyi Aniko 0766.V.1629/2021 KOLCSONT ARTOZAS 721 815 Ft

(534258_410930/ 100004266/
OU-EC-20190606)

SIGMA FAKTORING Zartkorlien Miikodd T 6th Krisztian 0766.V.2043/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 155 599 Ft
Részvénytarsasag

(S_35882 VH) )

Finance Capital Zrt. Toth Krisztian 0766.V.1805/2022 KOLCSONTARTOZAS 260 000 Ft

(DF-YDH-0658 VH T 6th Krisztidn)

cime: 4067 Egyek, Teleki utca 40, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: EGYEK BELTERULET, helyrajzi szdma: 2705.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Egyek belteriilet 2705 hrsz. alatt nyilvintartott, kivett lakéhaz udvar megnevezési,
1189 m2 nagysagn, 1/2+1/2 tulajdoni illetéségii ingatlan, mely a valésigban 4067 Egyek Teleki utca 40, szdm alatt talilhato.

Az ingatlanon 1év6 épiilet falazata vilyog, tetGszerkezete: fa, héjazata: cserép. Az épiilet Allapota kizepes, illetve gyenge a helyi
onkormanyzat Altal elkészitett adé- és értékbizonyitvany alapjan. Fiitése: gazfiités.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 000 000 Ft,

arverési el6leg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft,

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illctve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakival) eliore egyeztetett
idépontban lchet megtekinteni.

Az ingatlan jellemz6i és a képek tajékoztato jellegiiek, az ajanlattétel el6tt gy6z6djon meg az ingatlan allapotéarol.
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" Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.19.-t6l 2026.07.18. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar sltal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.19, 2026.06.08. 19:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.08. 19:00 2026.06.28. 19:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.28. 19:00 2026.07.18, 19:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerdilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy aféltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin autormatikusan lezdrasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd Gt percen beliil djabb véieli ajaniat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének
id8pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamira, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdéra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, vatamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol 2016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltétetel fennallasa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
Arverdsen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polghri Torvénykdnyvrél sz6lo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban; Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esefén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakoroni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja, Az
Arverezés soran a killénbdzd jogszabalyokon alapuld elérverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tibb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az epyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolia eldarverezési joght, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegh vételi ajanlal vonatkozasiban cldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegili
vételi ajaniatot tehet.

Az Grverési vétel soran a végrehajtds als vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. B korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés ) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajtod felel6sségét kizdrja, Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaris lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonéivezeti jogl{ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriiinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthalo.

Az eljiré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi ipény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds termeészetheni dllapota a képfelvételtdl eltérhet, Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelfsségi kdrebe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az
Elekeronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiszzétett adatok valodisagaért a regisziralt fefhaszndlok tartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben &s drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak tefjes kot ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontirgy fizikai, miiszaki
4llapotaért, minBségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajénlattételi idétartam vége eléitt a véprehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklbd8ket/arverezket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléscken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatdk
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
Arverési vevbn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajté kifojezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesziésérol vagy
kortatozasaro! nines tudomasa. Ettél fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz61é 2011, évi CCIX, thrvény egyes rendefkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 728 (5) bekezdése és egyes ogyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fenndlld
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmit-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetimények nyilvintartasiban valé kézzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdt a licitnaplo lezfrdsaig torténé kdzzétételhez (kizzétételi idétartarmn)
Fizdik. Nem tekinthetd kizzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a fethasznalék szaméra,
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Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt elektronikus tuton, a Magyar Birosagi Veglehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nillo biroségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivanoé felhasznald mér szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézben elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatéhoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az cljaré végrehajto aktlvalJa amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld 4rverési
cl6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti 1., Debrecen, 11738008-21457902 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az érverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer arverezékent torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivélds uldn, az
arverezb, az drveréshez tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadésaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
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meghatarozott licitkiiszob osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez8t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbézetet a mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsét kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezSkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévet munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibdl, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehaijtasi kifogés elbterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerds birdsagi hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id6pontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolé 1994, évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait ¢és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL tarveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamildjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatodsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
azilletékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirde tményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felluvom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze felg.}a‘i‘ n -nyilvantartasba.
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