Dr. Kolozsvari Mark Végrehajtoi Irodaja i DF-KblozsVar Mtk Vegteh@jtol Irodajalie
dr. Kolozsvari Mark 6nallé birésagi végrehajté Hétfon-ke, -
4031 Debrecen. Kiirtds utca 8. 2. emelet Jogi képviselknek: Szerdan US:00 -12:00 ora
Levélcim: 4002 Debrecen, Pf.: 435. ] Telefonos tajékoztatas: Hétfo-Péntek 08:00
Telefon:(52) 756-770 -12:00
Cégkapu azonosit6: 27878000 Veégrehajto letéti szamlaszdma:
Hivatali kapu: VHO170MBVK, KRID azonositd: 161656315 11738008-21491029
SM- 2005 OKT. 2 4 B> 35— AU po25 Adoszam: 27878000-1-09; Cg.09-18-000019

Végrehajtoi iigyszam: 170.V.0899/2024/114

(Beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel! Email cimre kiilddtt levelek koziil csak elektronikus mindsitett alairoi tanfsitvannyal aldirtat
lehet elfogadni! Ennek hidanyaban a valaszadas is mell6zésre keriil!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 620067 473510/ 100027948),

DELI SANDOR adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Tamdsi Attila kozjegyzo 11027/(730379/2024/3 szamn hatarozata alapjan dr. Tamési Attila
kozjegyz6 a(z) 11027/0/70512/2024/2 sz4mon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 3 134 799
It fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. DELI SANDOR 170.V.0850/2024 KOLCSONSZERZODES 951 029 Ft
(620069_471618/ 100027062) fokovetelés és

jarulékai erejéig

cime: 4069 Egyek, Magyari Imre utca 3, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: EGYEK BELTERULET, helyrajzi szama: 966.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjin 768m2 telekteriileten egy
70m2 alapteruletu lakohaz helyezkedik el Epltmeny jellemzdi: foldszintes, falazata: vilyog, tetdszerkezet: hullimpala, fiitése:
hagyomanyos - gaz, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany.

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrdl késziilt képfelvétel(ek) tajékoztato jelleggel keriiltek feltiintetésre,

Kérem a Tisztelt Arverezéket, hogy ajdnlattétel elbtt személyesen gydrddjenek meg az ingatlanyil.

Felhivom tovdbbd az Arverezék figyelmét, hogy az elektronikus drverési rendszer informatikai alkalmazdsdnak mikodtetésére
vonatkozo részletes szabalyokrdl szolo 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése értelmében az arverezd a felhasznalor
nevének és jelszavanak meghatdrozott drverés tekintetében torténd aktivaldasat az elekironikus drverési rendszer feliiletén — az drverés
szakaszainak befejezését megelizden legalabb 3 munkanappal — kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési

eldleget befizette, és nem mindsiil az arverésbdl kizdart személynek.

Tajekoztatom a feleket arrol, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szimu jogesetben kimondta, hogy: Nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgaltato mindaddig a kiziizemi szerzédés meghkdtésére az ingatlan tj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejdrt
hataridejti, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazélos, vagy
eredeti szerzodésmoddal (arverés iitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra bekoltozhetben: 4 000 000 Ft,

arverési elGleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi ar
90/70/50% -a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez iddpontjat az aldbbi tablzat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-Kkeleti r., Debrecen, 11738008-21491029.

Az atutaldsi megbizéson kozlemgnyként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulaJdtmossal (bentlakdval) el6re egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2025.11.24. 2025.12.14, 10:00 3 600 000 Ft.
2, szakasz 2025,12.14, 10:00 2026.01.03, 10:;00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.03. 10:00 2026.01.23. 16:00 2 000 000 Ft.

Az drverds (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfoleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik tigyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id8pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdtia és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzététell idbtartam
hény szdzalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szdmira, &s azt a kezdl és befejezd idSpontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szdméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint efidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrél szolé [993. évi LXXVIIL t8rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az eldvasirldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hitefes tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja, Az Arverezés
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soran a kiildnb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogét, a tobbi elSarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszeght vételi ajanlat vonatkozasdban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tohet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ {1} bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vit 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (Srvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssege kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdrja. Egytittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden tirlésre nem kerlilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
tethelt és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten fethivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltltéte
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalimaz. A feltSltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem flizédik, Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és rverési vevo terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagiént a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és Arverésekedl
sz0l6 egyeb tajekoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél o vagyontérgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabbi a vagyontirgy
fethasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleléssépet.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarlékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonylté erejit
magénokirattal bejelenti(k} illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekl6dSket/drverezket, hogy a fenti birdségi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen csctlegesen fennallé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljért végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmit-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy kotlatozasérol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
fethasznalo a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendetkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozdsénak, valamint a
kortdtozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeritl$ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vit. 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az efektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezérasiig térténd kizzétételhez (kizzétételi idétartam) Hiz6dik,
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idGtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamira.




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhasznéloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezodk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverez6k nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21491029 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szémlén
jovairasra keriilt, Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezoként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalas utén, az é4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadéasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplo nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint Arverési vevOt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eloleget elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezrdsat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstol (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt &rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
isméetelt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdsrol szole 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtdst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kizponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotiblijan a vételi ajanlattétel idétartaméira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.10.28. Tisztelettel:

Dr. Papp Addm
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A Hirdetmeény kifuggeszesenek / kozszemiére
tétete Wepe aiatt észrevetel nem érkeaett
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