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INGATLANARVERESI HIRDETMIBNE idese aiatt eszrovetel nem erkezett

Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6306518549/76554),
Csobin Simon adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kadar Zsuzsanna kizjegyzo 11035/0/30008/2022/5 szAmi hatdrozata alapjan dr. Kadir Zsuzsanna
Kozjegyzé a(z) 11035/07/70801/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
2,206 410,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:

Végrehajtast kérd(hiv.szédm) Ados Ugyszam Kov.jogeime Toke
Exigo Factor Pénziigyi Kovkez.Zrt. Csoban Simon 138.V.0629/2009 kolcsontartozas 314 906,00 Ft
Intrum Zrt. Csobén Simon 138.V.1188/2012 kolestndsszeg 83 974,00 I
(C89051706711-VH)

Intrum Zrt. : Csobéan Simon 138.V.2483/2012 kolcsondsszeg 296 870,00 Fi
(815050000901 VH)

MAGYAR ALLAM Csoban Simon 0138BV.0001/2025 |bekapcsolddés 2093 000,00 Ft
Intrum Zit. Csobén Simon 138.V.0893/2015 telefonszolg. szerzddés 283 216,00 Fi
(822780004528 VH)

cime: 4067 Egyek, Virag utca 28, megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet, lizlet
fekvése: Fgyek belteriilet, helyrajzi szdma: 2616/1.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 573 D teriileten fekvé kivett lakoh4z, udvar, gazdasgi épiilet, iizlet. A lakéépiilet
foldszintes, alapozdsa beton, falazata tegla (szilikat), tetdszerkezet fa, fedése cserép. Flitése: giz, egyedi kozponti fiités.
Kozmivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Melléképiilet: garézs )

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 3 150 000,00 Ft,

arverési eléleg: 315 000,00 Ft,

licitkiiszob: 63 000,00 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjt az aldbbi tdblézat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20830270.

Az 4tutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. A fénykép tdjélkoztat jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gy6zddjon meg az arverezendd ingatlanrél, sziikség
szerint a Fildhivatal térképmasolatinak beszerzésével. Felhivom tovibba az Arverezik figyelmét az Hektronikus Arverési Rendszer
(FAR) felhasznalasi szabilyzatanak azon pontjira, miszerint az FEAR-ban kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo
egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljeskorii ismertetését.

Az arverésen valo részvétel esetén az esetleges kozmiitartozasok tekintetében a vizkézmiivel (illetve egyéb kdzmiivekkel ) egyeztetni
sziveskedjen. Az eredményes arverés esetén a szolgaltatokkal kétendd uj szerz6dések a szolgaltatok sajat szabélyozésa alapjan torténik, a
végrehajtasi eljards erre nem terjed ki.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.08.25.-t61 2025.10.24. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a htips:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverds szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.08.25. 2025.09.14. 19:00 3 150 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.09.14. 19:00 2025.10.04, 19:00 3150 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.10.04. 19:00 2025.10.24. 19:00 3 150 000,00 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kexiilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az srverés befejezédik, nem nyflik meg a kovetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az grverss befejezbdik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovéabbi
ajaniat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejeztdését megelbzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattéeitdl szdmitott 5t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezéras idpontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szizalékdban volt eiérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizdtt a hirdetmény neml volt elérhetd a
felhasznAlok szdmara

A lakdingatianra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyolrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennlldsa esetén — ha bekalttzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorothatd elbarverezési joga van. A Polgari Tarvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk} 5:BL. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, & joght kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazothatja. Az 4rverezés
sorén a kijlonbdzd jogszabalyokon alapuld clsarverezési jogok kbzdtt sorrend €s rangsor nem rvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldrverezési jogot nem gyakogolhat, kizérolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Agz Arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
T korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhetheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyijvantartisha be nem jegyzett tbrvenyen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelfssége kizart illetve a végrehaitd foleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sorin az
eljawd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzelt torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyetmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltBltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegli, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdliott képfelvétellel kaposolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitld feleldsségi kirébe tartozik &s annak elmulasztisa a leitdld és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4, pontja alapjn: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekr6l
sz6l6 egyéh tdjékoztatisokban az srverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontargy talajdonsagainak teljes kord
ismnertetését, a kozzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, tliszaki 4llapotaért, minbségéert, tovabba a vagyoutargy
felhasznalé dltaf nem észlelt hibdiéxt, hidnyossagaiért vallalt felelfsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tibb kbvelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — & teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabbé a végrehajtasi eljdras(ok) kbltségel kiegyenlftésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége clbtt a végrehajtd a licitaplét lezdria és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdellbdiket/arverezblket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzet!
végrehajtasi jogokkal biztositott Kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb Kkévetelésrél nincs tudomiasa. Bgyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapian, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
&rvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajié kifejezetten felhivia az arverési vevl figyelmét ana, hogy az ingatlent érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasérod.
qincs tudomésa. Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdg
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelst 72.4
(5) bekezdése és egyes egyéh Agazatl torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint ¢
Korltozas feloldasival és a vizmil-szolgdltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmer(id dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

£og

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kizzétételérbl. Az Arveré
kizhirre tételéhez fizddo jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kdzzététethez (kozzétételi idStartam) flizédik
Nem tekintheté kdzzétetmek az drverés, ha az elelktronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a Kizzététel idétartam  10%-at meghalad

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingaflanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, 2 Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett fefhaszndlé jogosult az e célbol megéliapitoit és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti o felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezélént trténd haszndlatinak feltételeit rogzitd fethasznatdsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvereztk
elektronikus nyilvintartisiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez8 adatainak igazoldsra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndlld birdségi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvéntartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett alktivacids Ikérelme alapjan - az Elektronikus Arverssi Rendszer srverezdként thrténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld drverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Debrecen, 11738008-20830270 szén végrehajtél letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlén
jovéirasra kerilt, Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitbtt, az elekironikus arverési rendszer arverez@iként térténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalas utdn, az &rverezd, az Arveréshez
tartozd licitnaplo lezérisiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus dton vételt
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikuas Avverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az irveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkliszob bsszegével az eldzbleg kizzétett vétcli aj snlatot. Az ajinlatot tevd drverczd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérésénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldfrasa céljabol a végrehajté iroddjaban a fethivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jefenjen meg; ha ezt elmulasztia, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzbkonyv alafrasénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvostatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szédmditott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlédra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltts teszi.
Ha az rverési vevs az Arverési vételarat nem fizette meg az clsé Arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliii masodik arverést kel
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irsnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmutaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi Arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtéritent, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vhit. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kdvet 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabdl
az drverdsi hirdetményt & a hozza tartozd licitnapliot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingattandrveréstdl (az arverezdlire vonatkozo jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhettk a
https://farveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becseérick
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtasi Ky bgds elfterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéfeszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti U hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen Grverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesatd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitost 15 napot beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCHI. t6rvény (v} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
iHletékes birésdg eljdrdasi illeték beszedést szdmldjdra, vagy készpénz-Guutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFFLHIVAS

A Vat. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatoésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel jd6tartamira tegye
Kkizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Fe Ihivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arve rés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.08.07.

Olszewszki Marianna
birosagi végrehajtojeldlt
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