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Targy: 4069 Egyek, F6 Gt 202. szdm alatti lak6hdz, melléképiilet és udvar.

Megbizé: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA 4069 Egyek, Fé it 3.

Ertékbecslés késziilt: Tiszafiired, 2022. 10. 20. /

: Ertékbecslést készitette: :

Toth Kilmdn

Felsdfokit ingatlan értékbecsis
5659/1993
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Az ingatlan cime: 4069 Egyek, F6 Gt 202.

N

Helyrajzi szam: 0827/7.

Kiterjedése: 1006 m?
Tulajdonos: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA 4069 Egyek, Fé tt 3.

Az ingatlan tulajdoni jellege: Onkorményzati tulajdon.
Fekvése: kiilteriilet
, Az ingatlan tajolasa: dél - nyugat
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8, Az ingatlan szabalyozott kiépitett utciban fekszik.

9, Az ingatlan kozforgalmi kizlekedéstél valé tavolsaga: 5-8 perc.

10, A teriilet iizlethalézati kozintézménnyel valé ellatottsaga: megfeleld.

11, Kézmiellatottsag: viz-, villany- gazhaldzat kiépitett.

12, Csapadékviz elvezetése felszini szabadelfolydssal megoldott.

13, Telefonhalézat nincs kiépitve.

13, Az ingatlan keritett.

14, Keritésének anyaga: Beton alap és labazat, valamint vb. oszlopok kzé épitett idomacél
tartokra épitett lécezett keritésmez6 két kis és egy nagykapuval kiépitetten az utca vonaldban.
Egy¢b helyeken foldbeasott betonba dgyazott vasbeton oszlopokra feszitett drotfonatos

keritésmez0.

15, A laké épiilet épitési ideje: 1980 évekre teheto.

16, Jellemzdi:

- el6kertes beépités.

- egyszintes csaladi haz.

- alapozasa jo.

- szigetelése jo.

- falazata szilikat kézi falazo6 elem.

- valaszfalai tégla.

- boritott fagerenda.

- tetbszerkezete flirészelt feny6fabol késziilt nyeregtets.
- tetéfedése, cserép.

17, Az épiilet késziiltségi foka: 100%




18, Allaga: megfeleld.

19, Hasznos alapteriilete:80m2

20, Lakészobak szama: harom.

21, Egyéb helyiségek szdma: ot.

22, Komfort fokozata: komfortos

23, Lakéhelyiségek padlézata: léc parketta.

24, Kiegészité helyiségek padlézata: tért nova és simitott beton.
25, Fiitési rendszer: szilard tiizelés(i kalyhafiités.

26, Meleg vizellatas: villanybojler.

27, Bekoltozhet6ség: hasznélatban Iévé ingatlan

28, Az értékbecslésnél a fentieken kiviil figyelembe vett szempontok:
- A telek teriilete helyben kialakitott teleknagysédgnak megfelel6.

- Novényzete gondozatlan.
29, Az ingatlan terhei: Tulajdoni lap szerinti.

30, Az ingatlanra vonatkozé megjegyzések:
Egyek nagykozség dél-nyugati részén taldlhat6, a 33-as foutrél haladva Fiizesabony-Debrecen

Szilard atburkolaton érhet6 el.
Az bsszes kOzépiilet, kozintézmény 15-20 perc alatt gyalogosan is elérheték.

31, Az épiiletek bemutatdsa:

Lakoépiilet (80m2)




Alapozésa beton savalap és ldbazat.

Teherhordé falszerkezete és valaszfalai szilikat kézi falazo elembdl vannak.
Fodémszerkezete boritott fagerenda.

Tet6szerkezete flirészelt feny6fabol késziilt nyeregtetd.

Tet6fedése cserép.

Nyilaszar6 szerkezetei tipus fa és miianyag nyildszarok.

Bels feliiletei vakoltak, simitottak festettek, vizes helyiségekben az oldalfalak 1 80m-ig

csempeburkolattal késziiltek.

Padloburkolatai a szobdkban, lécparketta és padlészényeg egyéb helyiségekben keramia és
miiké mozaiklap lap, valamint simitott beton burkolat talalhato.

Fltési rendszere, kozpontifiités gazkazanrél megoldott.

Meleg vizellatdsat villanybojler biztositja.

Homlokzata h6szigetelt, vakolt, simitott, nemesvakolattal késziilt. :




Az épiilet koriil beton jarda talalhatd.
Az lakééptilet allando jelleggel lakott ingatlan.

Melléképiilet (28m2)

1980-as években €piilt gépkocsi és egyéb tarolok céljra.
Alapozasa beton savalap.

Falazata zsalubeton elembol késziilt.

Fodémszerkezete boritott fagerenda.

Tetdszerkezete flrészelt feny6fédbol késziilt dcsolt nyeregtetd.
Fedése cserép.

Csapadékviz elvezetése felszini szabad elfolyassal megoldott.
Nyilaszar6 szerkezetei tipus fa nyilaszarok.

Padléburkolata simitott beton.

Belsé €s kiilso falfeliiletei vakoltak simitottak meszeltek
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Az épiiletben csak elektromos hal6zat van kiépitve.

Az ingatlan értékelése:

32, Megjegyzés:

A megrendelé tudomasul veszi, hogy az értékbecslé az értékbecslést szemrevételezéssel, a
helyszini szemle alapjan a megrendel§ adatszolgéltatdsainak figyelembevételével végezte.

Az ingatlan értékét a piaci érték alapelvének alkalmazéasaval, dsszehasonlité adatok alapjan
allapitotta meg.

A piaci értek alapu forgalmi értékelés dsszehasonlité piaci adatokra épit.
Az eszkéz — ingatlan — értékének becslésére a legkézenfekvobb eljards, a hozza hasonlé
vagyontargyak mar ismert adasvételi adataival valé 6sszehasonlitésa.

Ezen eljards naprakész Osszehasonlité adatok birtokaban j6l kéveti a piac véltozasait,
alkalmazdsa napjainkban Magyarorszagon az ingatlanok értékelésénél a legelterjedtebb

eljards.

Az Osszehasonlitd értek adatokat a NAV. Kelet — Magyarorszagi Eszak — Alfldi Regionalis
Igazgat6saganak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

Az értékbecslés AFA. értéket nem tartalmaz!

A becsiilt érték a kidllitisinak idépontjat kiveté hat honapig érvényes.




Csatolt okmanyok:

1 db hitelesités nélkiili tulajdoni lap masolat
7 db foto

Tiszafiired, 2022. 10. 20.
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