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Targy: 4069 Egyek Danké Pista u. 5. alatti lak6haz és udvar,

4069 Egyek Fo u. 3.

Ertékbecslés késziilt: 2017. 08. 17.

Ertékbecslést készitette:

Megbiz6: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
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Toth Kdalmdn
Felsdfoki ingatlan értékbecslé
565971993




1, Ingatlan cime: 4069 Egyek Danké Pista u. 5.
2, Az ingatlan telekkényvi adatai:
Egyek, Belteriilet hrsz. 985/2.
Lakdéhaz, udvar

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdonos: o )
EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

4069, Egyek, F6 u. 3.

Teriilet nagysdga: 350 m2
Az épiilet hasznos alap teriilete: 112 m2

Tulajdoni megosztottsdg: Nincs.
Jelzalogjog, szolgalmi jog bej egyzés: Tulajdoni lap szerinti.
3, Az ingatlan értékbecslés tirgya: 4069 Egyek. Danké Pista u. 5. alatti lak6haz és udvar
4, Az ingatlan értékbecslést megrendelé adatai:

EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
4069, Egyek, F6 utca 3.

5, Az ingatlan értékbecslést megrendels jogalliasa: Tulajdonos.
6, Az ingatlan értékbecslés célja: Piaci forgalmi érték megallapitasa.
7, A vagyonértékelést megrendeld adatszolgaltatasai:

- tulajdoni lap masolat

- helyszini bejaras és felmérés lehetdségeinek biztositasa




8, Helyszini szemle médja:
- Kérnyezeti tanulmény készitése, szemrevételezés.

- Helyszini felmérés, allapotrogzités.

- Fotofelvételek készitése.

9, Az ingatlan fekvésére, megkizelithetoségére, kornyezeti elhelyezkedésére vonatkozo
megallapitasok:
A kozség kozpontjanak kizelében helyezkedik el.
Az Gnkorményzat épiiletétsl a Fouton kifelé haladva jobbra a masodik utca jobb oldaldban

taldlhatd.
Szilard utburkolaton érhetd el, tobb irdnyb6].
Kézelében lakohézak, élelmiszerbolt, és a legjelentésebb k6zintézmények 5-10 perc alatt

megtaldlhatok, valamint buszmegalls.

11, Az épiilet bemutatisa és értékelés




1980-as évben épiilt el6kertes, egyszint+ietétér beépitéssel csaladi lakohaz céljara.
Jelenleg lakott épiilet.

Alapozasa beton savalap és Isbazat.

Falazatanak anyagai szilikat kézi falazoelembél késziiltek.

Az épiilet fodémszerkezete, vb. gerenda é€s beton béléstest, a tetétérben borftott
fagerendafodém késziilt.

Tetoszerkezete, flirészelt fenysfabol dcsolt nyeregtetd.

Tet6fedése cserépfedés.

Nyilaszaré szerkezetei tipus faszerkezetekbdl késziiltek




A padléburkolatok a szobakban laminalt lapburkolat, a fiirddszobdban mazas kerimia lap,
egy€b helyeken kdagyag lap és simitott beton burkolat talalhat

Belso falfeliiletei vakoltak, simitottak, festettek és meszeltek.

A fiirdészobaban az oldalfalakon 1,6m magassagban csempeburkolat késziilt, a konyhdban
hdrom oldalfalon a mosogaté és a talalé kézotti falszakaszon talalhato.

Homlokzata vakolt simitott.

12, Kézmiielldtottsag:

Viz-, gdz-, villany-, szennyvizhalozat kiépitett, csapadékviz elvezetése felszini szabad

elfolyassal megoldott.
Flitési rendszere konvektoros gazfiités.
Meleg viz ellatasat villanybojler biztositja.

Csapadék  elvezetését kiépitett filiggberesz és lefolyé csatornahdlézat felszini szabad

lefolyassal biztositja.
Az ingatlan ketitett, az utca vonalaban beton savalap és labazatra épitett idomacél oszlopokkal

¢s keritésmezovel, kis és nagykapuval kiépitetten.

Az ingatlan értékelése:

7 - Hetmillig - Eorini




13, Megjegyzés:
Az épiilet lakott, késziiltsége 75%-os allapotd a komyezete elhanyagolt.

Az ingatlan értékét a piaci érték alapelvének alkalmazasaval, §sszehasonlité adatok alapjan
allapitottam meg.

A piaci érték alapu forgalmi értékelés osszehasonlité piaci adatokra épit. Az eszkéz — ingatlan
— értckének becslésére a legkézenfekvibb eljaras, a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert
adasvételi adataival valé osszehasonlitdsa. Ezen eljarés naprakész Osszehasonlité adatok
birtokdban jol koveti a piac valtozasait, alkalmazésa napjainkban Magyarorszagon az
ingatlanok értékelésénél a legelterjedtebb eljaras.

Az Osszehasonlité értékadatokat az APEH. Kelet-Magyarorszagi Eszak-Alfoldi Regionalis
Igazgatosagdnak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

A becsiilt érték netté értéken értelmezend6, AFA értéket nem tartalmaz!

Csatolt okményok: 1 db hitelesités nélkiili tulajdoni lap mésolat
6 db fotd

Késziilt:
Tiszafiired, 2022. 10. 20.

Ertékbecslést készitette: /
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Toth Kdlmdn
Felsdfokii ingatlan értékbecsic
3659/1993




