Ingatianforgalmi értékbecslés

Térgy: 4069 Egyek Hunyadi Janos u. 18. szam alatti lak6épiilet.

Megbizé: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
4069 Egyek Fé u. 3.

Ertékbecslés késziilt: 2022. 10. 20.

Ertékbecslést készitette: /

Toth Kilmin
Felsdfoki ingatlan értékbecsi
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1, Ingatlan cime: 4069 Egyek Hunyadi Janos u. 18.

2, Az ingatlan telekkényvi adatai:
Egyek belteriilet Hrsz.:168.

Lakohaz, melléképiilet és udvar

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdonos: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
4069, Egyek, Fo u. 3.

Teriilet nagysaga: 1121 m2
A laké épiilet hasznos alapteriilete: 67 m2
A melléképiilet hasznos alapteriilete: 34 m2.

Tulajdoni megosztottsig: nincs
Jelzalogjog, szolgalmi jog bejegyzés: Tulajdoni lap szerinti.

3, Az ingatlan értékbecslés targya: 4069 Egyek Hunyadi Janos u. 18. alatti lakéhaz,

melléképiilet és udvar.

4, Az ingatlan értékbecslést megrendelé adatai:

EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
4069, Egyek, Fo utca 3.

5, Az ingatlan értékbecslést megrendelé jogalldsa: Tulajdonos.
6, Az ingatlan értékbecslés célja: Piaci forgalmi érték megallapitdsa.
7, A vagyonértékelést megrendelo adatszolgaltatasai:

- hiteles tulajdoni lap
-helyszini bejaras és felmérés lehetéségeinek biztositdasa




8, Helyszini szemle médja:
- Kdryezeti tanulmény készitése, szemrevételezés.
- Helyszini felmérés, dllapotrogzités.

- Fotofelvételek készitése.

9, Az ingatlan fekvésére, megkozelithetGségére, kornyezeti elhelyezkedésére vonatkozé
megaillapitasok:

A kozség kozpontjaban helyezkedik el.

Az 6nkorményzat épiiletété] a katolikus templomot kvetéen az utca bal oldaléban tal4lhato.

Szilard utburkolaton érhet6 el, t5bb iranybol.

Kdézvetlen kozelében a legjelentésebb kézintézmények megtallhatok, valamint buszmegallb.

10, Kézmiellatottsig: Viz, szennyviz, villany, gézhél6zat kiépitett, csapadékviz elvezetése

felszini szabad elfolyéssal megoldott.

Fiitési rendszere konvektoros gazfiités.

11, Az épiiletek bemutatisa és értékelése:

Lakdépiilet 67m?2

Ismeretlen idépontban épiilt, egyszintes lakoépiilet céljara.
Alapozasa téglabol késziilt savalap és labazat.
Falazatanak anyaga valyogbdl késziilt.

Az épiilet fodémszerkezete boritott fagerenda.
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Tetoszerkezete fiirészelt fenyéfabol készilt nyeregtet6.
Tet6fedése cserép.

Nyilaszaré szerkezetei tipus fa és milanyag nyilaszarok, kétrétegii livegezéssel.

Padléburkolatok a szobdkban laminalt padldlap, egy€b helyeken Jarélapburkolat talalhato.

Belsé falfeliiletei vakoltak, simitottak, festettek.
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A kiilsé homlokzat vakolt, simitott kdporos vakolatfeliilettel késziilt
Az épiilet ismeretlen id6pontban bévitésre kertilt, aminek kovetkeztében fal, valamint

vakolatrepedések keletkeztek a belsé falfeliileteken.

Az oldalfalak vakoltak simitottak, meszeltek, a flirddszobaban a mennyezetig csempeburkolat
talalhato.

Melléképiiler 34m2




Ismeretlen idépontban epiilt telekhatarra épitve, de kiilénalléan a lakéépiilettsl, a
kés6bbiekben a lakoépiiletet kibévitették, igy Osszeéplilt a lakoépiilettel,

Alapozasa és falszerkezetei a lakéépiilettel azonosak

Nyildszar6 szerkezetei, tipus fa ajtok, valamint mitanyag ablakszerkezetek.

Az épliletben konyha, kamra, el6tér, valamint miihely talalhato.

A padloburkolatok jérélappal burkoltak, a miihelyben simitott betonburkolat késziilt.

Az épiiletben viz, gaz, szennyvizhdldzat Kiépitett, melegviz ellat4sat villanybojler biztositja.

Az épiiletek eldtt betonjarda késziilt, az épiilet mogott betonszegés talalhato.
Az ingatlan keritett, betonalap és labazatba épitett idomacél szerkezetre épitett acéllemez

keritésmezdvel, kis &s nagykapuval kiépitetten az utca vonaldban, egyéb helyeken,
foldbedsott, betonba agyazott vasbeton oszlopokra feszitett drétfonatos keritésmez6 késziilt.

Az ingatlan értékelése:
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13, Megjegyzés:

Az ingatlan értékét a piaci érték alapelvének alkalmazaséval, Osszehasonlité adatok alapjan
allapitottam meg.
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A piaci érték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlité piaci adatokra épit.

Az eszk6z — ingatlan — értékének becslésére a legkézenfekvbb eljaras, a hozza hasonls
vagyontargyak mér ismert adasvételi adataival vals Osszehasonlitisa.

Ezen eljrds naprakész osszehasonlité adatok birtokdban jol koveti a piac véltozasait,
alkalmazdsa napjainkban Magyarorszagon az ingatlanok értékelésénél a legelterjedtebb

eljaras.
Az 8sszehasonlité értékadatokat az APEH. Kelet-Magyarorszagi Eszak-Alfsldi Regiondlis
Igazgatésaganak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

A becsiilt érték netté értéken értelmezendé, AFA értéket nem tartalmaz!

A becsiilt érték a kisllitdsanak id6pontjat kovets hat hénapig érvényes.

Csatolt okmanyok: 1 db hitelesités nélkiili tulajdoni lap mdsolat
9 db fotd

Késziilt:

Tiszafiired, 2022. 10. 20.

Ertékbecslést készitette: Y,

Toth Kdilmdn
Felsdfokit ingatlan értékbecsls
5659/1993




