Targy: 4069 Egyek, Danko Pista 0t 41, szam alatti lakdhaz, udvar.

Megbizé: Egyck Nagykozség Onkormanyzata
4069 Egyek, F6é u. 3.
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1, Az ingatlanra vonatkoz6 megjegyzések:

2, Az ingatlan eime: 4069 Egyek, Danko Pista ut 41,

3, Helyrajzi szdm: 893,

4, Kiterjedése: 745 m?

5, Tulajdonos: Egyek Nagykozség Onkormanyzata 4069 F6 u. 3.

6, Az ingatlan tulajdoni jellege: 6nkormanyzati tulajdon.

7, Fekvése: beltertilet

8, Az ingatlan tajoldsa: dél - kelet

9, Az ingatlan szabdlyozott kiépitett utcdban fekszik,

10, Az ingatlan kizforgalmi kozlekedéstél valé tavolsaga 15. pere.

11, A teriilet iizlethalézati kozintézménnyel valo ellatottsiga megfeleld,

12, Kézmiellatottsdg: villany, viz, szennyvizhalozat kiépitett, csapadékviz-elvezetés felszini
szabadelfolyasu, gazvezeték rakotési lehetoség udvari gazesonkra megoldhato.

13, Telefonhalozat nines kiépitve,

14, Az ingatlan keritett,

15, Keritésének anyaga: beton alap és labazatra épitett idomacél oszlopokra épitett
deszkazott keritésmezo, kis és nagykapuval kiépitetten, az utca vonaldban, amely felijitasra
szorul.

Egyéb helyeken foldbedsott, fa oszlopokra feszitett drétfonatos keritésmezd taldlhatd, amely

szintén elhasznalodott allapotu.




16, A lakéépiilet épitési ideje: Ismeretlen, az 1900-as évek elejére teheto.

17, Jellemzéi:

- telekhatarra épiilt.

- egyszintes, csaladi lakohaz,

- alapozés nélkiili

- szigetelése nincs.

- falazatanak anyaga vélyog.

- véalaszfalai valyog ¢s tégla.

- fodémszerkezete felséboritasu fagerenda

- tetészerkezet: flirészelt fenydéfabol késziilt nyeregtetd.

- tetdfedése: nadfedés.

18, Az épiilet késziiltségi foka: 100%

19, Allaga: elhasznalodott, teljes feltjitast igényel.

20, Hasznos alapteriilete: 74,20 m?2.

21, Szobdk szdma: Ketld

22, Egyéb helyiségek szdma: négy.

23, Komfort fokozata: komfortos.

24, Szob4dk padléburkolata: simitott beton és PVC,

25, Kiegészito helyiségek padloburkolata: kéagyag lap, PVC. simitott beton.
20, Fiitési rendszer: kalyhafiités,

277, Meleg vizellatas: villanybojler.

28, Bekoltozhetdség: hasznalaton kiviili ingatlan.

29, Melléképiilet, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek: tarolok, hasznalhatatlan,

forgalmi értéket nem képvisel.

Az értékbecslésnél a fentieken kiviil figyelembe vett szempontok:

- A telek teriilete helyben kialakitott teleknagysagnak megfeleld.

- Novényzete elhanyagolt, miveletlen.
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Falazatanak anyaga valyogbol van, felvizesedett, repedezett, feltjitdsa sziikséges.
Valaszfalai szintén valyogbdl késziiltek, szintén feltjitasra szorul.

A tornde tartéoszlopai fenydfabol vannak.

Fédém szerkezete, latszobordas felséboritasu fagerenda.

Tetdszerkezete, ftrészelt feny6fabol késziilt, nyeregteto.

Tetdfedése nadfedés, amely szintén elhasznaladott, javitandd.

Nyilaszar6 szerkezetei egyedi és tipus fa ajtok ¢s milanyag ablakok.

Belso falfeliiletei vakoltak, simitottak, meszeltek.
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Padléburkolatai jarélap, PVC.simitott betonburkolat.

Kiilsé homlokzata vakolt, simitott, meszelt feliiletdi, felvizesedett, hianyos.
Flitési rendszere szilard tiizelést kalyhafiités.

Viz ellatasa kzmiihalézatrdl kiépitve.

Szennyvizelvezetése kdzmuihalozatban torténik,

Csapadékviz elvezetése felszini szabadelfolyassal megoldott.

33, Az ingatlan értékekése:

A telek becesiilt forgalmi értéke: 745m2 X 500.- Ft/m2 372.500.- Ft.
A lakdépiilet becesiilt forgalmi értéke: 74,20 m2._x_ 15.000.- Ft/m?2. 1.113.000.-Ft.
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve tisszesen: 1.500.000.-Ft.

Azaz: - Kgymillié- tszdzezerezer - forint

34, Megjegyzés:

A megrendeld tudomdsul veszi, hogy az ¢rtékbecslo statikai, diagnosztikai
vizsgélatot nem végzett. Az értékbecslést szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan a
megrendel6 adatszolgaltatasainak figyelembevételével végezte,

Az ingatlan ériékét a piaci érték alapelvének alkalmazésaval, 6sszehasonlitd
adatok alapjan allapitotta meg.

A piaci érték alapi forgalmi értékelés Ssszehasonlitd piaci adatokra épit. Az
eszkoz — ingatlan — értékének becslésére a legkézenfekvobb eljaras, a hozza hasonld
vagyontargyak mar ismert addsvételi adataival vald dsszehasonlitdsa. Ezen eljaras naprakész
Osszehasonlité adatok birtokdban jol koveli a piac vdllozdsail, alkalmazdsa napjainkban
Magyarorszagon az ingatlanok értékelésénél a legelterjedtebb eljaras.

Az dsszehasonlitd értékadatokat a NAV. Kelet - Magyarorszagi Eszak — Alfoldi Regionalis
Igazgatosaganak szamitogépes adatbankjabdl szereztem be, valamint figyelembevéve a
helyben kialakult ingatlan forgalmi értékeket is.

Az értékbeeslés AFA. értéket nem tartalmaz,

A beesiilt érték a kiallitasanak idopontjat kiveté hat hénapig érvényes.



Csatolt okmanyok:
I db hitelesités nélkiili tulajdoni lap masolat
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