Targy: 4069 Egyek, Ady Endre u. 35. szam alatti lak6hdz és udvar.
Megbizé: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA 4069 Egyek FO u. 3.

Ertékbecslés késziilt: Tiszafiired, 2022. 11. 14. /
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Az ingatlan cime: 4069 Egyek, Ady Endre u. 35.

Helyrajzi szam: 1782

Kiterjedése: 1069 m’

Tulajdonos: Egyek Nagykozség Onkormanyzata, 4069 Egyek, F6 u. 3.
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Az ingatlan tulajdoni jellege: Onkormanyzati tulajdon

, Fekvése: belteriilet
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, Az ingatlan tajolasa: d¢l - kelet

8, Az ingatlan szabdlyozott kiépitett utcaban fekszik.

9, Az ingatlan kozforgalmi kozlekedéstol valo tavolsaga 10-15 perc

10, A teriilet iizlethalézati kozintézménnyel valé ellitottsiga jo.

11, Kozmiellatottsdg: viz-, villany-gaz. szennyvizhalozat kiépitett csapadékviz-elvezetés
felszini szabadelfolyasu.

12, Telefonhalézat nines kiépitve.

13, Az ingatlan Kkeritett.

14, Keritésének anyaga: Beton alap és labazatba épitett idomacél oszlop ¢s keritésmezd, kis
és nagykapuval kiépitetten az utca vonaldban, egyéb helyeken idomacéloszlopokra feszitett
drotfonatos keritésmezo talalhato.

15, A lakéépiilet épitési ideje: 1980-as évek.

16, Jellemzdbi:

- elGkertes beépités

- egyszintes csaladi haz

- alapozasa jo

- szigetelése jO

- falazatanak anyaga vegyes, km. tégla és szilikat kézi fal. elem
- valaszfalai km. tégla

- fodémszerkezete boritott fagerenda

- tetészerkezet: furészelt fenydfabol késziilt, kontyolt nyeregtetd

- tetbfedése: cserépfedés



17, Az épiilet késziiltségi foka: 100%
18, Allaga: j6
19, Hasznos alapteriilete: 50 m’
20, Lakészobak szama: kettd
21, Egyéb helyiségek szama: ketto
22, Komfort fokozata: komfortos
23, Lakohelyiségek padlézata: laminalt lapburkolat.
24, Kiegészité helyiségek padlézata: jarélap burkolat
25, Fiitési rendszer: kozponti fiités kombi gazkazanrol radiatorokkal
26, Melegviz ellatas: kombi gazkazan és villanybojler
27, Bekoltozhetoség: lakott ingatlan
28, Melléképiilet, illetve nem lakas céljdra szolgalé helyiségek: gépkocsi bedllo (23 m?)
Az értékbecslésnél a fentieken kiviil figyelembe vett szempontok:
- A telek teriilete helyben kialakitott teleknagysagnak megfeleld.

- Novényzete flivesitett.

30, Az ingatlan terhei: Tulajdoni lap szerinti.

31, Az ingatlanra vonatkozé megjegyzések:

Egyek kozpontjdban talalhato, a vasutallomas irdnyabol jobbra, a Topart uton balra a masodik
utca bal oldalaban.

Szilard utburkolaton érhetd el, kdzvetlen kézelében lakéépiiletek vannak, azonban 10-15

perc alatt a jelentdsebb kozépiilet, kozintézmények megtalalhato.



32, Az épiiletek bemutatasa:

Lakdoépiilet

1980-as. évben épiilt, egyszintes csaladi lakohaz céljara, el6kertes beépitéssel.

Alapozasa betonbol késziilt savalap ¢s labazat.

Teherhordé falszerkezete km. tégla és szilikat kézi falazo elembol késziilt vegyes falazat.
Valaszfalai km. téglabol vannak.

Fodémszerkezete boritott fagerenda.

Tetészerkezete fiirészelt feny6fabol késziilt, kontyolt nyeregteto.

Nyilaszaro szerkezetei tipus fa nyilaszarok, az ablakok a felljitast kdvetden miianyagbol

késziiltek, hoszigetelt livegezéssel, miianyag redényszerkezettel kiépitetten.
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Belsé falfeliiletei vakoltak, simitottak, festettek.

Padléburkolatai szobakban laminalt lapburkolat, egyéb helyiségekben jarélapburkolat

késziilt,

Fiitési rendszere, kozponti fiités, radiatorokkal kombi gaz kazanrél kiépitetten

Meleg viz ellatasat szintén a kombi gazkazan és villanybojler biztositja.
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Szennyviz elvezetése, kozmiihdlozatban megoldott.

Kiilsé homlokzata vakolt, simitott, koporozott feliileti.

A lakoépiilet elétt beton jarda burkolat, gépkocsibejaré késziilt, osszekotve azt az
utcai kozteriilettel.

A lakéépiilet karbantartas kovetkeztében jo miiszaki allapoti.

Nyitott gépkocsibedllo (23m2)

A lakéépiilethez hozzaépitve késziilt fiirészelt feny6fabol betonba agyazva.
Tetbszerkezete szintén fiirészelt fenydfabol késziilt félnyereg szerkezet, fenyofa lambéria

boritassal. ONDOLINE hullamlemez fedéssel.
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Az ingatlan értékelése:

33, Megjegyzés:

A megrendelé tudomasul veszi, hogy az értékbecsl6 statikai, diagnosztikai vizsgalatot nem
végzett. Az értékbecslést szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjén a megrendeld
adatszolgaltatasainak figyelembe vételével végezte.

Az ingatlan értékét a piaci érték alapelvének alkalmazasaval, dsszehasonlito adatok alapjan
allapitottam meg.

A piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlito piaci adatokra épit. Az eszkdz — ingatlan
— értékének becslésére a legkézenfekvébb eljards, a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert
adasvételi adataival valé Osszehasonlitisa. Ezen eljards naprakész Osszehasonlito adatok
birtokaban j6l koveti a piac véltozasait, alkalmazisa napjainkban Magyarorszagon az
ingatlanok értékelésénél a legelterjedtebb eljaras.

Az 8sszehasonlité érték adatokat a NAV. Eszak — Kelet — Magyarorszagi Eszak — Alfoldi
Regiondlis Igazgatésaganak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

AFA. értéket nem tartalmaz.

Csatolt okmdnyok: 1 db. hitelesités nélkiili tulajdoni lap masolat
7 db foto
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