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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Targy: 4069 Egyek, Csalogény u.1. szam alatti lakohéaz, melléképiilet és udvar

Megbizé: EGYEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA.
4069 Egyek Fé u. 3.

Ertékbecslés késziilt: Tiszafiired, 2022. 10. 20.
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Ertékbecslést készitette:

Toth Kdalmdn
Felsdfokii Ingatlanforealmi értékbecsls
5659/1993
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Az ingatlan cime: 4069 Egyek, Csalogény u. 1.

P

Helyrajzi szam: 1709
Kiterjedése: 942 m’
Tulajdonos: Egyek Nagykozség Onkormanyzata. 4069. Egyek F6 u. 3.
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Az ingatlan tulajdoni jellege: Onkorményzati tulajdon.
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6, Fekvése: belteriilet
7, Az ingatlan tajoldsa: észak - nyugat
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8, Az ingatlan szabalyozott kiépitett utcaban fekszik.

9, Az ingatlan kozforgalmi kozlekedéstél valé tavolsiga 5-10 perc.

10, A teriilet iizlethdl6zati kozintézménnyel valo ellitottsiga jo.

11, Kozmiielldtottsag: viz-, villany-, gdz, szennyvizhalézat kiépitett, csapadékviz-elvezetés
felszini szabadelfoly4su.

12, Telefonh:il6zat nincs kiépitve.

13, Az ingatlan Keritett.
14, Keritésének anyaga: Beton alap és ldbazat és idomacél szerkezetre épitett fa lécezésii

keritésmez6 kis €s nagykapuval kiépitetten az utca vonalaban. Egyéb helyeken foldbe asott
és vb. oszlopokra épitett drotfonatos keritésmezd.
15, A lakéépiilet épitési ideje: Ismeretlen

16, Jellemzdi:

- utcai telekhatérra épiilt

- egyszintes csaladihaz részben aldpincézetten

- alapozasa jo

- szigetelése megfeleld

- falazatanak anyaga valyog és tégla

- valaszfalai a féfallal azonosak

- fodémszerkezete boritott fagerenda

- tetdszerkezet: flrészelt feny6fabol késziilt Osszetett nyeregtetd

- tet6fedése: szabvany sziirke palafedés




17, Az épiilet késziiltségi foka: 100%

18, Allaga: j6

19, Hasznos alapteriilete: 119 m?

20, Lakészobak széma: harom

21, Egyéb helyiségek szima: négy

22, Komfort fokozata: komfortos

23, Lakéhelyiségek padlézata: Laminalt padlélap, jarélap.

24, Kiegészité helyiségek padlézata: PVC. jarélap és glettelt beton

25, Fiitési rendszer: konvektoros gaz.

26, Melegviz ellitas: villanybojlerrél.

27, Bekéltozhetség: lakott ingatlan

28, Melléképiilet, nem lak:s céljira szolgdlé helyiségek: gardzs, nyarikonyha (38 m?)

Az értékbecslésnél a fentieken kiviil figyelembe vett szempontok:
- A telek teriilete helyben kialakitott teleknagysagnak megfelels.
- Noévényzete gondozott.

30, Az ingatlan terhei: Tulajdoni lap szerinti.

31, Az ingatlanra vonatkozé megjegyzések:
Egyek kozpontjanak kézvetlen kézelében talalhato, a kdzpontbél a vasttallomés fels vezetd

Uton, a t6 el6tt balra 1évd utca jobb oldalaban. Szilrd utburkolaton érhetd el. Kozelében
élelmiszeriizlet, iskola, posta stb. talalhats.

32, Az épiiletek bemutatis

Lakdépiilet(119m2)
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Ismeretlen id6pontban épiilt egyszintes, csaladi lakéhaz céljara, részben aldpincézetten, utcai
telekhatérra épitve,

Alapozisa téglabol késziilt savalap pincefal és labazat, teherhords és vélaszfalszerkezete
valyog és tégla.

Fodémszerkezete boritott fagerenda.

Tetbszerkezete fiirészelt feny6£abol késziilt 5sszetett nyeregtetd.

Tetéfedése szabvéany sziirke palafedés.

Nyilaszéré szerkezetei tipus fa és mitanyag nyilaszarok hészigetelt iivegezéssel.,

Belsé falfeliiletei vakoltak, simftottak, festettck &s meszeltek.

Padléburkolatai  szobakban lamin4it padl6lap, egyéb helyiségekben mazas keramia

lapburkolat illetve a pincében betonburkolat késziilt. A vizes helységekben 2m magassagig az

oldalfalak csempézettek, konyhé4ban sziikség szerint,

Fiitési rendszere konvektoros gazfiités.
Melegviz ellatasat villanybojler biztositja.
Kiilsé homlokzata vakolt, simitott, koéporozott feliiletii.

Az épiilet elétt betonjérda, valamint geépkocsibejard késziilt 6sszekstve azt a melléképiilettel
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€s az utcai kozteriilette].
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Az épiilet csapadékviz elvezetését fuggéeresz és lefolyGosatornarendszer latja el, felszini

szabad elfolyassal.

Melléképiilet (38m2)

A lakéépiilethez hozzéépitve késziilt, telekhatérra épitetten.

Alapozésa beton savalap.
Falszerkezete téglabo] késziilt.
F6démszerkezete boritott fagerenda fodém.
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Tetoszerkezete fiirészelt feny6fabol késziilt nyeregteté cserépfedéssel.
Nyildszaré szerkezetei tipus acél és fa nyilaszarok.

Padléburkolatai mazas keramialap és simitott beton.

Belsé falfeliiletei vakoltak, simitottak, meszeltek.

A homlokzata vakolt, simitott, képorozott feliileti.

Az épliletben viz-, villany, és gazhalézat kiépitett.

Flitési rendszere konvektoros gazfiités.

Csapadékviz elvezetését fliggberesz és lefolyécsatorna biztositja, felszini szabad elfolyéssal.

Az ingatlan értékelése
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A melléek
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33, Megjegyzés:

A megrendels tudomasul veszi, hogy az értékbecsls statikai, diagnosztikai

vizsgalatot nem végzett. Az értékbecslést szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan a
megrendel6 adatszolgaltatdsainak figyelembevételével végezte.
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Az ingatlan ériékét a piaci érték alapelvénck alkalmazésgval, 6sszehasonlito

adatok alapjan allapitotta meg,
A piaci érték alapn forgalmi értékelés Osszehasonlité piaci adatokra épit. Az

eszkdz — ingatlan — értékének becslésére a legkézenfekvisbhb clidras, a hozza hasonls
vagyontargyak mar ismert addsvételi adataival val$ 6sszehasonlitisa.
Ezen eljaras naprakész Gsszehasonlitd adatok birtokaban jél kéveti a piac valtozasait,

eljaras.
Az Gsszehasonlité értékadatokat az APEL] Kelet - Magyarorszagi Eszak — Alfsidi
Regionélis Igazgatésaganak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

Az értékbecslés AFA értéket nem tartalmaz!

Csatolt okmanyok: 1 db hitelesités nélkiili tulajdoni lap mésolat
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