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Ingatlanforgalmi ertekbecslés

Targy: 4069 Egyek, Vig ut 1/A. szam alatti lakohaz és udvar.

Megbizé: Fgyek Nagykozség Onkormanyzata F6 u. 3.

Ertékbecslés késziilt: Tiszafiired, 2022. 09. 17.

Ertékbecslést készitette:
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Felsdfoku ingatianértékbecslé
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1, Azingatlan cime: 4069 Egyek, Vig u. 1/A.

2, Helyrajzi szdm: 67/2.

3, Kiterjedése: 564. m?

4, Tulajdonos: Egyek, Nagykozség Onkorményzata. 4069. Fé u. 3.
5, Azingatlan tulajdoni jellege: Onkormanyzati tulajdon

6, Fekvése: belteriilet

7, Azingatlan tajolasa; észak - nyugat

8, Azingatlan szabdlyozott kiépitett utcaban fekszik.

9, Azingatlan kozforgalmi kézlekedéstél vald tavolsaga 3- 5 perc.,
10, A teriilet iizlethdlézati kozintézménnyel valé elldtotisaga jo.

11, Kdzmiielldtottsdg: viz-, villany- gaz- szennyvizhaldzat kiépitett. Csapadékviz elvezetése

felszini szabadelfolyassal megoldott.
12, Telefonhalézat nincs kiépitve.
13, Az ingatlan kerltett.

14, Keritésének anyaga: Beton alap és labazatba épitett idomacél tartészerkezetre
csavarozott festett Lindablemezzel boritott keritésmez6, kis és nagykapuval kiépitetten az

utca vonalaban.

Egyéb helyeken féldbedsott betonba dgyazott vb. oszlopokra feszitett drotfonatos

keritésmezd talalhaté.

15, A lako épiilet épitési ideje: 1980-as évek



16, lellemz6i:
- el6kertes beépités
- egyszintes csalddi haz
- alapozasa jo
- szigetelése jo
- falazata szilikat kézi falazé elem
- valaszfalai tégla
- fodémszerkezete boritott fagerenda
- tetOszerkezete, flirészelt feny6fabal késziilt nyeregtetd

- tet6fedése, cserép

18, Allaga: jo.

19, Hasznos alapteriilete: 78 m2

20, Lakoszobak szama: harom

21, Egyéb helyiségek szdma: 6t

22, Komfort fokozata: komfortos

23, Lakéhelyiségek padldzata: Laminalt padlolap.
24, Kiegészitd helyiségek padlézata: Jarélap.

25, Flitési rendszer: kozpontiflités gazkazanrdl,
26, Meleg vizellatas: villanybojler

27, BekolttzhetGség: lakott ingatlan

28, Az ériékbecslésnél a fentieken kiviil figyelembe vett szempontok:
- A telek teriilete helyben kialakitott teleknagysagnak megfeleld.

- Novényzete szokdsos mértékdi.
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29, Az ingatlan terhei: Tulajdoni lap szerinti.
30, Az ingatlanra vonatkozé megjegyzések:

Egyek kézpontjdnak kozvetlen kozelében az dnkormanyzati épiiletet kévetéen balra 16vé

utca jobb oldalaban talalhato.
Kozvetlen kizelében csaladi lakdhdzak vannak azonban az Osszes kozépiilet, kozintézmény

2-5 perc alatt gyalogosan is elérheték.

31, Az épiilet bemutatdsa:

Lakéépiilet(78m2)

Az 1980-as években éplilt egyszintes csaladi lakohaz céljara, el6kertes beépitéssel.
Alapozasa betonbdl késziilt savalap és labazat.

Teherhordo falszerkezete szilikat kézi falazéelembél van.

Valaszfalai km. téglabol késziiltek,
Fédémszerkezete boritott fagerenda.

Tetdszerkezete flirészelt feny6faboél késziilt nyeregtetd.
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Tet6fedése cserép. Csapadékviz elvezetése fiiggGeresz és lefolydesatorna kiépitésével felszini

szabad elfolyassal megoldott.
Nyilaszard szerkezetei tipus fa nyildaszarok, faredényszerkezettel kiépitett

Bels§ feliiletei vakoltak, simitottak festettek, vizes helyiségben az oldalfalak 1.80m-ig

csempeburkolattal késziiliek, konyhaban sziikség szerint.

Padléburkolatai a szobakban, laminalt padldlap, egyéb helyiségekben mettlachi lap,

valamint jarélap burkolat talalhato.

Flitési rendszere, kozpontiflités gazkazanrdl radidtorokkal.
Meleg vizellatasat villanybojler biztositja.

Homlokzat vakolt, simitott képoros felséréteggel késziilt.

Az éplilet koriil beton jarda taldlhatd, Osszekotve azt az utcai kozteriilettel, és a

melléképiilettel.




Melléképiilet(22m2)

A lakéépiilettdl kiillonalloan telekhatérra épitve késziilt taroldépiilet céljara.

Alapozéasa betonbdl késziilt savalap és ldbazat.

Falazata téglabdl késziilt,

Fédémszerkezet nélkiili.

Tetdszerkezete fiirészelt feny6fabol késziilt nyeregtetd.
Fedése hullampalalemez.

Csapadékviz elvezetése felszini elfolydssal biztositott.
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Az épiiletben a villanyhalbzat nincs kiépitve.
Nyilaszaro szerkezetei tipus fa szerkezetek.
Belsd falfeliiletei vakoltak simitottak, meszeltek.
Homlokzata vakolt képoros vakolattal késziilt.

Padléburkolatai simitott betonbdl vannak.

Az ingatlan értékelése:
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32, Megjegyzés:

A megrendel6 tudomasul veszi, hogy az értékbecslé az értékbecslést szemrevételezéssel, a

helyszini szemle alapjan a megrendel§ adatszolgaltatasainak figyelembevételével végezte.

Az ingatlan értékét a piaci érték alapelvének alkalmazdasaval, 6sszehasonlité adatok alapjan
allapitotta meg,.



A piaci érték alapa forgalmi ériékelés 6sszehasonlité piaci adatokra épit.

Az eszkéz — ingatlan — értékének becslésére a legkézenfekvibb eljaras, a hozza hasonlo
vagyontargyak mar ismert addsvételi adataival valé 6sszehasonlitdsa.

Ezen eljaras naprakész Gsszehasonlito adatok birtokaban jél koveti a piac viltozésait,
alkalmazasa napjainkban Magyarorszagon az ingatlanok értékelésénél a legelterjediebb
eljaras.

Az 6sszehasonlitéd értékadatokat a NAV. Kelet - Magyarorszagi Eszak — Alféldi Regiondlis

lgazgatdsaganak szamitogépes adatbankjabol szereztem be.

Az ériékbecslés AFA, ériéket nem tartalmaz!
A becsiilt érték a kiallitasanak idépontjat kovetd hat honapig érvényes.

Csatolt okmanyok: 1 db hitelesités nélkiili tulajdoni lap mdsolat

8 db foto

Tiszaflired, 2022. 09.17.
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