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EGYEK NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2009. EVI MODOSITASA

Egyek Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
23/2010.(VIIL.26.) sz. rendelete a 11/2005.(IV.14.) sz. rendeletével jévahagyott
Helyi épitési szabalyzat médositasarol

Egyek Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 13. §. (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§. (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.§. (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

Eszak-alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

ANTSZ Eszak-alféldi Regionalis Intézetének Hajdu-Bihar Megyei kirendeltsége
Tiszantuli Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és Vizugyi Felugyelbség,

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Debreceni Regionalis Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga,

Hajdu-Bihar Megyei Foldhivatal,

Hajdu-Bihar Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti lgazgatésaga,
Hajdu-Bihar Megyei Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Foldmuivelésigyi
Igazgatdsag

Hajdu- Bihar megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény és Talajvédelmi
Igazgatosag,

Nemzeti Kbzlekedési Hatésag Debrecen,

Nemzeti Hirkdzlési Hatésag Eszak-alféldi Regionalis lgazgatésaga

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag,

HM Honvéd Vezérkar Hadmdiveleti és Kiképzési Csoportfénokseg,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Leégikozlekedési Igazgatdsag

az épitett kornyezet alakitasardl és veédelmeérdl szélo 1997. évi LXXVIII. tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Eszak-alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésugyi és az épitésfellgyeleti hatdésagok kijeldlésérél és mikodeési feltételeirdl
szOl6 343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrben eljaré Tiszacsege Varos dnkormanyzatanak Jegyzéje, mint
|. foku épitésugyi hatésag véleményének kikérésével

a kovetkezOket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerulé elbirasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett eléirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)



18§.

A Hész tartalomjegyzéke és a rendelet hatalyat meghatarozé 1.§. (4) bekezdése
kiegésziil az alabbi tervlap megnevezéssel és szammal:

Egyek-Ohat telepuilésrészre vonatkozo6 6nallé szabalyozasi terviap lép
hatalyba, SZ-1/IV. szamozassal. A Hész kiegésziil a belvizzel veszélyeztetett
teriileteket lehatarolé 7. sz. rajzi melléklettel.

Mellékletek:

1.sz: A Hész alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak magyarazata

2.sz. Szabalyozasiterv Beltertlet SZ-1/I m M = 1:4000

3.sz. Szabalyozasiterv Egyek-Telekhaza SZz-1/II. M = 1:4000

4.sz. Szabalyozasiterv Egyek-Félhalom  SZ-1/ 11l M = 1:4000

5.sz. Szabalyozasi terv Egyek-Ohat SZ-1/ V. M = 1:4000

6. sz. Szabalyozasi terv a kiltertlet SZ-2m M=
1:20000

7.sz. Belvizzel veszélyeztetett lakoteruletek A/3

Flggelék:

1.sz. Kornyezetvédelmi rendelkezések
2.sz. Védend6 értékek Egyeken

1.8§.(4) Jelen szabdlyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok
Sz-1/I-1V. Belteruleti szabalyozasi terv M= 1:4000
Sz-2/m Kulteruleti szabalyozasi terv M=1:20000

238.
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyait tartalmazé (keritések
engedélyezésével kapcsolatos) 2.§. (1) bekezdés torlésre kerul, mert az
engedélykoteles épitmények korébdl az orszagos eldiras is torolte azt. (A 2.
bekezdés szamozasa (1)-re valtozik. Ugyanakkor a keritések épitésével
kapcsolatos elbirasokat a Hész megtartja, a Teruletfelhasznalasi egységek
altalanos eldirasait tartalmazo 3.§. uj (4) bekezdésébe atemelve.

3.8. (4) Az utcafronti keritések kialakitasaval kapcsolatos helyi, kiegészité szabalyok:

- Tomor kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincli beépitésnél
létesitend6. Anyaga falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.

- Gazdasagi teruleteknél feleljen meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.

- Egyéb helyen: max. 90 cm magas tomor labazaton attort kerités.

3.8.
A lakotelkek beépitésének altalanos eldirasait tartalmazé 6.§. kiegésziil a

belvizzel érintett (Hész. 7. sz. rajzi mellékletében lehatarolt) teruletekre
vonatkoz6 kiegészité rendelkezéssel.

(7) Belvizzel érintett (Hész 7. sz. melléklet szerinti) telken akkor lehet épiteni,

- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet
elvezetik

- az épulet olyan alapozassal, labazattal, fal és padloszigeteléssel készll,
hogy az eseti kisebb belviz az épuletre nézve veszélyt nem jelent, az épulet
karosodas nélkul hasznalhaté marad.

- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd felelésségére, a kartérités kizarasaval
létesithetd.

- szennyvizgyl(ijté mitargy csak fokozottan vizzaré lehet



48.
A Kilonleges teriiletek ovezeteinek felsorolasa az altalanos eldirasokat
tartalmazé 20.§.1-2. bekezdéseiben kiegésziil a kovetkez6 ujonnan bevetetett
ovezetekkel, illetve torlésre keril a ,,Kbm”-jelii (Bemutatoé teriilet), és a ,,Krk”-
jeld Rehabilitaciés kozpont teriiletének ovezete.

V. KULONLEGES TERULETEK OVEZETEK

Altalanos el6irasok

20.8.
(1) A telepulés terlletén az alabbi beépitésre szant kulonleges dvezetek
alakithatok ki :
Kt Temet6 Ovezete
Ket Kegyeleti park, emlékpark dvezete
Ksp Sportterilet  6vezete
Kb Banyatertlet o6vezete (Anyaglel6hely, épitési teruletek

rendezéséhez)

: Ebl”' BEe||nu|ta_|_te, e ulle_t_ (Szabad! te_||| be'l"u;tatek celara)

Kpt Piactér kulonleges Ovezete
Kma Mezbgazdasagi uzemi terulet

(2) A telepullés teruletén az alabbi beépitésre nem szant kulonleges dvezetek
alakithatok ki :

Kid Idegenforgalmi hasznositasra szant, jelentés zoldfelllettel
kialakitott =~ Ovezet
5.8.

A Kulonleges teriletek ovezeteinek eldirasai kiegészilnek az 0j 6vezetek
elbirasaival. 24/1.8. és 24/2.§. 24/4.§. szamozas alatt. Ezzel egyiitt a jelenlegi
24 §.
(,Kbm” Ovezet elbirasait tartalmazo rész torlésre keriil, azévezet
megszintetése miatt.)
Kid jell 6vezet
(Idegenforgalmi hasznositasra szant,
jelentds zoldfelllettel kialakitandd  dvezet)

24/1.§

(1) Az oOvezetbe a telepllés kultertletéen kijelolt, jelentés zoldfelulet kialakitasi
kotelezettséggel szabalyozott terlletek tartoznak.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd idegenforgalmi- turisztikai vonzassal is rendelkezd,
pihend, sport, rekreacios tevékenységek, illetve ezek épitményei. (Pl. golfpalya,
lovaspalya, szabadid6 kozpont, stb.) Elhelyezhet6k tovabb a létesitménykehez
kapcsoldddan kereskedelmi- szolgaltatatd, vendéglatd funkciot ellatd épitmény is.




(3) Az épitési ovezetekre vonatkozé elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési ovezet jele Kid

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 50 000 m2

2.A beépitési mod SZ (szabadonallo )

3.A beépitettség megengedett 2%

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9,0m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges

kozmivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet (és / vagy vizfelllet) 80%

legkisebb mértéke

8.Terepszint alatti épitmények Terepszint alatti épitmény (kdzma épitmeény
kivételével) nem létesithetd

9. Egyéb épitesi elbiras Az épuletek padldmagassagat ugy kell
megallapitani, hogy a kdrnyezé lokalizacios
vonal legkisebb szintmagassagat
meghaladja.

Kpt jell ovezet
(piactér, vasartér kilonleges ovezete)

24/2.§

(1) Az dvezetbe a varosi piactér fejlesztési terllete tartozik.

(2) A terllet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodd kiszolgalod
létesitmények elhelyezésére szolgal. A teruleten elhelyezhet6:

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet ill. rendeltetési egyseég

- Lakdoéplulet és kiszolgalé létesitményei,

- Szallashely szolgaltatd épulet

- lgazgatasi épllet, iroda

- Aterulet kiszolgalasahoz szukséges parkold, ill. parkoléhaz, garazs.
(3) Az dvezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, elékert nélkali.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitadsa, rendezése soran
alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési ovezet jele K pt
1.A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m2
2.A beépitési mod Zart- Hézagosan zartsoru
3.A beépitettség megengedett 40 %
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legkisebb- 6,0 m
legnagyobb épitménymagassag
5.A beépités feltételének Teljeskori
kozmivesitettségi mertéke




6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

melybe a fasitott parkoldk tertlete 50 %-ban
beszamithato.

7.A megengedett igénybevételi , Levegdtisztasag védelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettségi altalanos levegémindségi ovezet hatarértékei

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:

hatarértékek ) Kulonleges teruletfelhasznalasi kategoéria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények Terepszint alatti épitmény (k6zma épitmény

kivételével) nem létesithetd

()
(6)

A telek tertletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

Az Ovezetet teljes kdzmilvesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, el6kert nélkuli. A

(8)

(9)

(1)

(2)

kétféle beépitési mdéd spontan modon (igényekhez igazodd) valaszthatosaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épuletek kialakitasara
vonatkozo kulon elbirasok:

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tizfal
létesitése kotelez6.

- Az épulet fenti mélységnél hatrabb lévé részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositand®é.

A terepszint alatti épitmenyek kozll pinceszint, az épitési helyen belll a
beépitési szazalékot meg nem haladé meértékben épithetd. Onalléan, épulet
nélkul nem épitheté.

A piactérhez tartozo tertlet épitési helyén belll, (nem utcavonalra, attdl
legalabb 10 m-re kerulé épulet esetén, szabadonalld épuletelhelyezés is
megengedett.

Kmu jelt épitési dvezet
Mez6gazdasagi Uzemi terulet

24/3.8.

Az Ovezetbe a meglévd, atalakulo és ujonnan létesulé mez&gazdasagi Uzemek
(majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mez6gazdasagi gépek, és szallitbeszkézok javitasa folyik, nagylzemi
allattartas vagy mezégazdasagi illetve mezbégazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mertekét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.




Az épitési ovezet jele K mi

1.A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m2

2.A beépitési mod Szabadon allo

3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9,0m

eépitménymagassag

5.A beépités feltételének (4)- (5) bekezdés elbirasa szerint

kozmivesitettségi mertéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi , Levegdtisztasag védelem vonatkozasaban:

kibocsatasi , szennyezettségi altalanos levegéminéségi ovezet hatarértékei

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi |Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:

hatarértékek ) Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények a telek beépitetlen (szabad) tertletének
legfeljebb 20 %-a alatt Iétesithetd.

(3) A szakhatosagi el6irasok alapjan (amennyiben szukséges) védéteruletet kell
meghatarozni. A védéterlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A véddteruleten belul lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépulet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A telepeknek részleges kdzmivel, ezen belll legalabb sajat mindsitett furott
kuttal kell rendelkezni.

(5) A telepeken, Uzemeken belul keletkez6 szennyviz, technologiai viz, tragya,
tragyalé Osszegyljtésérdl, kezelésérdl zart rendszerii mutargyakban a
kornyezetvédelmi hatosag utasitasanak megfeleléen telken belll kell
gondoskodni.

(6) A telephelyeket korben minimalisan %2 oldalkert szélességben bedlltetési
kotelezettség terheli.

6.§.

A zoldteruletek ovezeteit tartalmazé IV. fejezet kiegésziil egy Uj ,,Z-zp”- jeli
Kozpark-zaportarozé ovezettel és elbirasaival. Az el6iras 30/2.§. szamozast
kap, mig a 30.§. szamozasa 30/1.§. —ra valtozik.

Z-zp ovezet
Kozpark- zaportarozo terllete

30/2.§

(1) Az Ovezetbe azok a parkositott teruletek tartoznak, melyek adottsagaik miatt
zaportarozo funkcidéval (jelentéséggel) is rendelkeznek.

(2) Terlletuknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.

(3) Az dvezetben csak a rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.




78.

Az épitési Ovezetek épitési- telekalakitasi, zoldteriileti paramétereit
osszefoglald (4) bekezdés szerinti tablazatok épitménymagassagra vonatkozé
soranak elsdé oszlopaban Ilévé szovegezés, ,megengedett legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag”-rol ,megengedett legnagyobb
épitménymagassag”- ra valtozik. (Valéjaban csak a legnagyobb megengedett
épitménymagassag értékét tartalmazzak a Hész tablazatai, igy a jelenlegi
szovegezés szoszerinti (hibas) értelmezése csak a megadott értékkel pontosan
megegyez6, annal nem kisebb és nem nagyobb épitménymagassag
megkovetelését eredményezné. Ez nem volt célja a jelenleg hatalyos
szabalyozasnak.)

8.§.

A Hész 2. sz. ,védendé értékek Egyeken” c. figgeléke torlésre keriil. A védett
értékek katasztere onallé 6nkormanyzati rendeletben keriil elfogadasra, a Helyi
védelemrél sz616 kulon rendelettel egyitt.

9.5.

A Hész 35.§. ,,Ma” —jelii altalanos mezégazdasagi Ovezet elbirasa (2)
bekezdése kiegészil az elhelyezheté épitmények vonatkozasaban a
,mezbégazdasagi termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgald
épitmények” korével.

Ma dvezet
Altalanos mez6gazdasagi 6vezetei

358

(1) Az dvezetbe a mezb6gazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, ahol a szantd és legel6 muivelési teruletek meghatarozé aranyban
talalhatdék, ezért foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezdgazdasagi termékek
ertékesitését, helyben fogyasztasat szolgalo épitmények, valamint ha azt a hatésagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépulet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre kerul6 lakdépulet szamara szolgald tertlet nem haladhatja meg, az
egyébkeént beépithetd terulet felét.
10.8.
Zaré rendelkezések

E rendelet 2010. oktéber 26-an 1ép hatalyba.

Egyek, 2010. augusztus 26.

Szincsak Ferenc Csepreginé Kocsis Néra
Polgarmester jegyz6



