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3. MEGBÍZÁS  

 

3.1. Megbízás tárgya (2 db módosítási pont) 

Egyek Nagyközség Önkormányzata (4069 Egyek, FŖ ¼t 3.) 119/2020. (V.28.) sz. határozat alapján 

megrendelte Egyek Nagyközség, helyi építési szabályzat és szabályozási terv (továbbiakban: 

településrendezési eszközök) módosítását. 

A módosítás két beavatkozási ponton történik. 

1. Tervezési terület határa: Egyek Nagyközség Tél utca ï ŕsz utca ï Bocskai utca és tervezett 16 

m®ter szab§lyoz§si sz®less®gŤ ¼t §ltal hat§rolt tºmb ter¿let azon belül Egyek 1651/1 hrsz-ú 

ingatlanon p§ly§zati forr§sb·l megval·s²tand· nem kºzforgalm¼ n®gy f®rŖhelyes munkag®p ®s 

jármŤmos· ®p¿let megval·s²that·s§g§nak biztos²t§sa megl®vŖ kºzpark karbantart· ¿zemhez 

kapcsolódóan. 

Az ¥nkorm§nyzat megl®vŖ saj§t tulajdon¼ telephely®n szeretn® a megl®vŖ funkci·kat bŖv²teni. A 

terület már beépítésre szánt területként kijelölésre került, a mostani módosítási szándék szerint a 

beépítési százalék és az okafogyottá vált építési hely kijelölés kerülne módosításra, hogy 

pályázati forrásból (LEADAER VP6-19.3.1-17) nyertes p§ly§zatb·l megl®vŖ ®p¿letek mell® ¼j 

®p¿let legyen ®p²thetŖ. 

A K®pviselŖ-testület a beruházást megismerte, a módosítási szándékot támogatta és a területet 

beruházás megvalósításának érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

 

2. Tervezési terület határa: Egyek Nagyközség 0950/1 hrsz-ú út ï 0345 hrsz-ú út ï 0346/142 hrsz-ú 

ingatlan ï 0346/141 hrsz-ú ingatlan ï 0346/139 hrsz-ú ingatlan ï 0353 hrsz-ú út ï 0359 hrsz-ú út 

által határolt tömb területére vonatkozóan Egyek 0348/1 hrsz-ú ingatlanon pályázati forrásból 

megvalósítandó szennyvíztisztító telep helybiztosítása. 

A település nyertes pályázatból (KEHOP-2.2.1-15-2015-00018) új szennyvíztisztító telepet létesít. 

A telep javítja a település kommunális ellátását. A hatályos településrendezési eszköz tartalmazza 

a szennyvíztelep kijelölést, de a szintén pályázati forrásból (TOP-1.1.1-15-HB1-2016-00004 ) 

megvalósuló iparterület miatt a terület telekhatárai átosztásra kerültek. A terület északi oldalát 

®rinti az iparter¿let megkºzel²tŖ ¼t ®p²t®se is, ami szint®n telekal²t§ssal j§rt.  

A szennyv²ztelepi kezelŖ ®s szoci§lis ®p¿let jogerŖs ®p²t®si enged®llyel rendelkezik. 

ĂA nemzetgazdas§gi szempontb·l kiemelt jelentŖs®gŤ beruh§z§sok megvalósításának 

gyorsításáról és egyszerŤs²t®s®rŖlò sz·l· 2006. ®vi LIII. tºrv®ny (a tov§bbiakban: Ngt.) 3. § (1) 

bekezdése, 6/C. § (1) bekezd®se ®s Ăaz egyes iv·v²zminŖs®g-javítási, szennyvíz-elvezetési és -

tisztítási, valamint hullad®kgazd§lkod§si beruh§z§sokkal ºsszef¿ggŖ kºzigazgat§si hatósági ügyek 

nemzetgazdasági szempontb·l kiemelt jelentŖs®gŤ ¿ggy® nyilv§n²t§s§r·lò sz·l· 272/2017. (IX. 

14.) Korm. rendelet 1. melléklet 2. táblázatának 15. sora és a 2. § a) pontja alapján jelen beruházás 

kiemelt. 

 

Ezért a szennyvíztelep helyének telekhatárokhoz történi igazítása vált szükségessé. 

 

A K®pviselŖ-testület a beruházást megismerte, a módosítási szándékot támogatta és a területeket 

a beruházások megvalósításának érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 
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A módosítás területi elhelyezkedése. Forrás: Saját szerkesztés 

 

A módosítás területi elhelyezkedése tervezési területen belül. Forrás: Saját szerkesztés 

 

EGYEK  

. 

1. jelŤ m·dos²t§si pont 

. 

2. jelŤ m·dos²t§si pont 

. 

2. jelŤ m·dos²t§si pont 

. 1. jelŤ m·dos²t§si pont 

. 
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3.2. Adatszolgáltatások 

A településrendezési eszközök módosításához a MegrendelŖ és Beruházó rendelkezésre 

bocsátotta a tárgyi ingatlanra vonatkozó 

- földhivatali alaptérképet, 

-  térképmásolatokat, 

- korábbi iratokat, 

- megosztási vázrajzot, valamint az 

- megl®vŖ enged®lyeket ®s dokument§ci·it. 

3.3. Helyszíni szemlézés 

A módosításokkal kapcsolatban többszöri tervezŖi helysz²ni szemle tºrt®nt. A ter¿letrŖl 

§llapotrºgz²tŖ fot·k k®sz¿ltek.  a helyszíni szemle megállapítási módosítási pontoknál rögzítésre 

kerültek. 

3.4.  Fejlesztési szándék- és a terület kiemelt fejlesztési ter¿lett® tºrt®nŖ nyilv§n²t§s§val 

kapcsolatos dokumentumok 
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Indító és Kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás, beruházás megvalósításhoz határozat  Forrás: Önkormányzat 

3.5. Hatályos településfejlesztési eszközök: 

Egyek nagyközség a 128/2002 (IX.12.) határozattal elfogadott településfejlesztési koncepcióval 

rendelkezik. 

 

3.6. Hatályos településrendezési eszközök: 

- 93/2005. (IV.14) számú Önk. határozattal elfogadott településszerkezeti terv és leírás. 

- 11/2005. (IV.14) számú Önk. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat és szabályozási terv. 

 

A rendezéssel érintett területekre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök kivonatait a 

tervdokumentáció tartalmazza. 
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A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között 

megtekinthetŖ. 

3.7. Hatályos településkép védelmi eszközök: 

A község 

- 297/2017. (X.26.) Kt. határozattal elfogadott Egyek Településképi Arculati Kézikönyvvel, 

valamint 

- Egyek nagyközség telep¿l®sk®p®nek v®delm®rŖl sz·l· 25/2017. (X.26.) önk. rendelettel 

rendelkezik. 

A településrendezési eszközök módosítása az OTÉK 2012. augusztus 6.-i tartalmi követelmények 

szerint, az eljárásrendjét tekintve a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si jogint®zm®nyekrŖl 

szóló 314/2012. (XI.8.) Korm.r. (továbbiakban: Rendelet) 32. § (6) c) szerint tárgyalásos eljárás 

keretein belül történik. A Rendelet 42. Ä (2) szerint az elj§r§s a v®gsŖ szakmai véleményezési szakasz 

kezdeményezésével indul jelen tervdokumentáció alapján. 
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4. ELŕZM£NYEK, VIZSGÁLATOK  

 

Egyek nagyközség intenz²v gazdas§gfejlesztŖ ï elŖk®sz²tŖ ï tevékenységet folytat évek óta. Ennek 

r®sze a megl®vŖ v§llalkoz§sok telephelyi fejleszt®s®nek támogatása és az ipari park fejlesztése is. 

Ezekkel egyben a munkahelyek létrehozását is biztosítani tudja. 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 13. § 2. értelmében a helyi 

önkormányzatok feladata különösen a településüzemeltet®s (kºztemetŖ fenntart§s, kºzparkok ®s egy®b 

közterületek fenntartása stb).  

Mivel az ºnkorm§nyzat sz§m§ra jogszab§lyi elŖ²r§s a telep¿l®s¿zemeltet®s, ez®rt meg kell teremteni az 

ellátásához szükséges feltételeket, melyeket helyhez kºtºtten megl®vŖ telephelyen kíván megvalósítani. 

A fejleszt®ssel a helyi lakoss§g ®letminŖs®ge javul a j· minŖs®gŤ kºrnyezet kialak²t§sa kºvetkezt®ben. 

Az ºnkorm§nyzat tºrekedik arra, hogy ne csak a fŖtere legyen sz®p, hanem az eg®sz telep¿l®s. A 

korábban megépült közpark karbantart· csarnok ®p¿lete az ig®nyek nºveked®se miatt bŖv²t®sre szorul. 

Ezáltal - mindamellett hogy munkahelyteremtés történik - az önkormányzat rendezett területet kíván 

kialakítani a közpark karbantartáshoz szükséges eszközök, gépek, technológiák elhelyezéséhez. 

 

Egyek nagyközség a 128/2002 (IX.12.) határozattal jóváhagyott településfejlesztési koncepcióval 

rendelkezik. Ebben a magas feldolgoz· szintŤ ipar vertikum jelenl®t erŖss®gnek, fejleszt®s®t 

lehetŖs®gnek, j· alapnak tekinti a r§juk ®p¿lŖ kis- és kºz®pv§llalkoz·i bedolgoz· ipar fejlŖd®s®re. 

A dokumentációban a településszerkezet fejlesztésének céljai között szerepel a település földrajzi 

poz²ci·j§b·l, t®rs®gi szerepkºr®bŖl ad·d· ¼j gazdas§gi funkci·k befogad§sa. Ennek megfelelŖen 

az önkormányzatnak tºrekednie kell arra, hogy a telep¿l®sen mŤkºdŖ v§llalkoz·kat megtartsa, 

sŖt ¼jabbakat vonzzon a telep¿l®sre. A vállalkozók igényeinek kielégítéséért sokat tehetnek az 

önkormányzatok, például vállalkozás fejlesztésre alkalmas terület biztosítása (kijelölése) a település 

közigazgatási területén. A v§llalkoz§sok telephelyv§laszt§sakor nagym®rt®kben a kºvetkezŖ ig®nyek 

játszanak szerepet: 

- (teljes) infrastruktúra, 

- (jó közúti) el®rhetŖs®g, 

- (képzett) helyi munkaerŖ, 

- anyagi támogatás az önkormányzattól, 

- (kedvezŖ) telekárak stb. 

Ezen kedvezŖ felt®telek dºntŖen jellemzŖek a fejleszt®sre sz§nt ter¿letekre. 

 

Egyek nagyközség a településrendezéssel kapcsolatos feladatait ï többek között - a jóváhagyott 

településrendezési eszközök (településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási 

terv) alkalmazásával látja el, illetve szükség szerint módosítja azt. 

Mink®t ter¿let ¥nkorm§nyzati tulajdon¼ ®s a kezdem®nyezŖ az ¥nkorm§nyzat. 
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5. A RENDEZÉS ALÁ VONT TERÜLET  (TERVEZÉSI TERÜLET) 

BEMUTATÁSA  

1. módosítás 
Egyek Nagyközség Tél utca ï ŕsz utca ï Bocskai utca és tervezett 16 

m®ter szab§lyoz§si sz®less®gŤ ¼t által határolt terület. 

 

5.1.1. Rendezés alá vont terület (tervezési terület) lehatárolása és bemutatása 

 

 

Módosítási terület településen belüli helye.  Forrás: Google Earth 
 

 

 

Fejlesztési szándékkal érintett terület a Egyek belterületén található a T®l utc§r·l mint kºzter¿letrŖl 

megkºzel²thetŖ ºnkorm§nyzati telephely. 
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Módosítási terület alaptérképe és térképmásolata. Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 

 

5.1.2. A vizsg§lt telkek fŖbb adatai: 

A módosítás a tervezési területen belül a 1651/1 hrsz-ú ingatlant érinti. 

- 1651/1. hrsz.: területe: 12349 m
2
, jelenleg mŤvel®si §g szerint: kivett közpark karbantartó és 

üzemcsarnok. udvar (tulajdonos: önkormányzat); 
 

A területen jelenleg is az önkormányzat üzemeltet közpark karbantartó telephelyt. 

A telek Kkk jelŤ ®p²t®si ºvezet (k¿lºnleges kºzpark karbantart§s§t kiszolg§l· ®p²tm®nyek elhelyezését 

biztosító terület-beépítésre szánt terület), mely besorolás nem változik. 

A terület déli telekhátra mentén belvizes mocsaras-nádas terület volt található a rendezési terv 

k®sz²t®s®nek idej®n, ez®rt a teleken ®p²t®si hely ker¿lt kijelºl®sre. A belvizes ter¿letet idŖkºzben az 

önkormányzat feltöltötte, ezért az építési hely kijelölése okafogyottá vált. A módosítás során az építési 

hely törlésre kerül. Mivel az önkormányzat nem kíván új telephelyet kialakítani, ezért a közterületek 

karbantartáshoz szükséges funkciók ellátásához kapcsolódód épülteket ezen a területen kívánja 

elhelyezni. Az épület elhelyezés biztosításhoz a megl®vŖ 10%-os beépítettség mértékét 20%-ra kívánja 

növelni.  

A teleket három oldalról közterület határolja. Mivel a telek nagysága és a beépítés mértéke nem éri el a 

kºrnyezŖ telkek értékeit és a területhez d®lrŖl kapcsol·d· falusias lakóterület telekvéggel csalatkozik a 

területhez a kellŖ v®delmi t§vols§g biztos²that·. 
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A település közintézményi, és védett épületei, területei a tervezési területen és közvetlen 

szomszédságában nem találhatóak.  

A tervez®si ter¿lten bel¿l nincsen k¿lºnleges term®szeti ®rt®ket k®pviselŖ ter¿let, mŤeml®kek ®s helyi 

v®dett ®rt®kek. A tervez®si ter¿let r®g®szeti lelŖhely ®rinti. A konkrét beruházás nem érint régészeti 

lelŖhelyet. 

Világörökségi terület a tervezési területet nem érinti. 

�0�H�J�O�p�Y�����N�D�U�E�D�Q�W�D�U�W�y���p�S�•�O�H�W�� Forrás: Saját 

Alapanyag depóniák és �)�H�O�V�]�i�P�R�O�W���P�p�O�\���I�H�N�Y�p�V�&���W�H�U�•�O�H�W Forrás: Saját 






































































































